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~Vystavba prodejny potravin NORMA, obec Kamenicky Senov, ulice 9. kvétna — ulice Kamenicka*

(nebo jen ,zamér”)
Na pozemku p.&. 978/3 v katastralnim tizemi Kamenicky Senov”

Datum: 21. 5. 2024

ZDUVODNENI KE SDELENI

Dobry den,
timto samostatnym dokumentem opét uvddime jiZ doloZené zdivodiujici informace a dopliiujeme
nové.

DoloZeni existence veiejného zajmu na realizaci zaiméru, jeho pfevahy nad zajmem ochrany
pirody s tim, Ze neexistuje jiné uspokojivé feseni.

DoloZeni existence verejného zdjmu.
Vefejnost je v tomto piipadé reprezentovana katastry Kamenicky Senov a Pracheri, ve kterych je

uvadén pocet obyvatel zhruba 4 tisice. Reprezentovana je vedenim obce Kamenicky Senov, kters je
zamé&ru jménem obcanl jednoznatné naklonéna a to i v minulych personélnich obsazenich. Tento
zajem se jiZ prezentoval v izemnim planu, kde je definovan potiebny a nutny rozvoj lokality.
Pfedmétny je pozemek je urcen pro vystavbu prodejny potravin jako?to nezbytného zbo¥i.
Vystavba prodejny potravin je dileZitym vefejnym zdjmem, kdy diky ni dojde k poklesu je?déni auty
do vzdélenych prodejen potravin, coi je jeden z nejefektivnéjsich postupd, jak omezit dopady na
Zivotni prostiedi zplsobenych automobilovou dopravou. Vystavbou prodejny dojde k logickému
doplnéni chybéjiciho civilizatniho prvku lokality, jehoZ absence trapi obyvatele zminénych katastrd.

Z vyse uvedeného plyne existence vefejného zajmu na realizaci zaméru.

Prevaha vefeiného zdjmu nad zdjmem ochrany pfirody.

Hodnota sougasného trojihelnikového pozemku 978/3 z hlediska ochrany pFirody je zdsadné
devalvovana vlivy zdstavby a dopravni infrastruktury. Pozemek je silné zatizen okolnim hlukem z
dopravy, zejména kamionové dopravy na pfilehlé silnici /13 a osobni dopravy na silnici I/13 a v
ulici 9. kvétna. Tyto dopravni tepny znemozriuji klidny pohyb vétsi zvéie, ktera se na pozemek ani
nemiZe dostat ze zapadni strany, kde je zastavba. Jako rudivy prvek je rovné? stdvajici stavba na
pozemku 978/4.
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Nedochazi tak k plnému naplnéni zajmu ochrany pfirody jiz v sou¢asném stavu, z hlediska ochrany
pfirody nenabizi pozemek bez zasahu Zadny p¥inosny rozvoj piirody.

Vlystavbou bude dotéena pouze ¢dst pozemku, zbytek pozemku, zhruba 4.000 m2, bude trvale bez
dalsi vystavby a soucasna fauna a fléra zde bude zachovand, jednd se o ¢ast pozemku vzdalenéjsi
od silnice 1/13. Vystavbou objektu prodejny a opérné stény k silnici 1/13 dojde k omezeni vlivu
hluku a prachu ze silnice I/13. Na téchto pozemcich je v pldnu vybudovat kamenné prvky, které
vnesou do lokality potfebnou rozmanitost a doplini chybéjici prvky v tomto pozemku.

Vystavbou prodejny v t&sné blizkosti dopravni tepny 1/13 dojde k minimalni zajizdce automobild z
této tepny za ucelem nakupu zboii a tim k omezeni dopravy po roztrousenych prodejnach potravin
v okoli obecné. Vznik zaméru pozemek sice zmensi, ale zaroven dojde ke zhodnoceni zbyvajiciho
pozemku z hlediska ochrany pfirody.

Z vye uvedeného plyne prevaha verejného zajmu nad zajmem ochrany ptirody.

Neexistence jiného uspokojivého fedeni.

Pied vybérem pozemku byl proveden dikladny rozbor jinych pozemki, kde byla zhodnocena
dostupnost (zasobovani), vhodnost z hlediska pristupnosti obyvatelim, nabidka pozemkd v okoli,
soulad zaméru s uzemnim pldnem, velikost pozemku, poZadavky obce a zajmy obyvatel. V dané
lokalité nebyl nalezen jiny vhodny pozemek, rovnéz tak je absolutné nevhodny pozemek /
nemovitost tovdrna Elidska, kde jsou jiz prezilé budovy. Je maly a bez vhodného dopravniho
napojeni. Objekt je navrhovan tak, aby byl minimalizovén rozsah parkovacich ploch, pfijezdovych
cest a velikosti prodejny na minimu.

Z vy$e uvedeného plyne, Ze neexistuje jiné uspokojivé feseni.

Uplné a bezvadné hodnoceni vlivu zamy$leného zdsahu dle § 67 odst. 1 zikona

V souladu s konstatovanim Gfedni osoby, Mgr. Petr Maslo, jsme nazoru, Ze samotny pokracujici
prizkum je moZné piedepsat jako podminku pfed zahajenim vystavby. Datum vystavby neni
pfredem dané a mlZe se jednat ze zkuSenosti i o dobu nékolika let od zisku stavebniho povoleni.
Pokracujici prlizkum lze definovat s potfebnym pfedstihem pred zahajenim vystavby a ¢asovym
obdobim pro provedeni.

Mgr. Madslo:

1) Dalezité je, jaké jsou z koncepcniho hlediska rozvoje jiné mozZnosti pro realizaci obdobného
zdméru v Sirdich souvislostech dotéeného tzemi (tj. mésto Kamenicky Senov jako celek). Vzhledem k
casovému odstupu od doby zpracovdni uzemniho pldnu a dynamice vyvoje se poméry v tizemi
pochopitelné vyvijeji, coZ md samoziejmé vliv také na jejich hodnoceni z pohledu riznych hledisek
(poZadavky se zpfisriuji / zmirriuji podle aktudlniho stupné pozndni v oboru).

Pokracujici prizkum lze definovat pfedstihem pfed zahajenim vystavby a ¢asovym obdobim jako
podminku vystavby. Stavebnik zajisti ndsledné veskeré potfebné presuny zivocichi a jina opatieni
plynoucich z tohoto prizkumu.




Mgr. Maslo:

2) Dopad na mistni prostredi bude pomérné vyznamny. Zastavéna a zpevnénd plocha dle PD Cini
5148 m2, ale vzhledem k terénnim tpravam lze olekdvat likvidaci biotopu na celé plose pozemku.
Alesporii Castecnd obnova biotopu je vZdy problematicka a zdlouhavd, vyuZivani kameninovych
zidek plazy na degradovaném biotopu je silné diskutabilni.

Zhruba 2.800 m2 z pozemku nebude vystavbou viibec dotéeno a na tuto nedotéenou ¢ast navazuje
pozemek, kde bude zpét navracena louka do ptvodniho stavu az do celkové plochy cca 4.000 m2.
Stavba bude oplocena, tedy zminénych 2.800 m2 nebude opravdu nijak dot¢eno. Kameninové
zidky jsou navrzeny odbornou osobou, zpracovatelem hodnoceni.

Mgr. Maslo:

3) Vyloucit pfitomnost druhu na zakladé excerpce dat z NDOP neni pripustné. NDOP aZ na vyjimky
pracuje pouze s pozitivnimi ndlezy. V pripadé strevlika zlatého a zmije obecné se jednd o pomérné
skryté Zijici druhy, které bez cileného pruzkumu lze objevit pouze ndhodné, proto jsou také v NDOP
ndlezy pomérné ridce rozprostrené. Nicméné oba druhy v Sirsim okoli Ziji, nelze tedy jejich
pritomnost vyloucit a je tfeba provést cileny terénni priizkum, v pripadé strevlika zlatého pomoci

zemnich Zivolovnych pasti.

Pokracujici prizkum za G¢elem potvrzeni ¢i vylouceni zmije se stievlikem a ostatnich druh lze
definovat pfedstihem pred zahdjenim vystavby a ¢asovym obdobim jako podminku vystavby.
Stavebnik zajisti ndsledné veskeré potiebné presuny Zivocichll a jina opatfeni plynoucich z tohoto
prazkumu.

Zastoupen na zakladé pIné moci /7 B
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- Situacni vykres -



